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HAMMER RETEX

Uberbauung GS 73, Riedmatt 6300 Zug

Konkurrenzverfahren unter Architekten auf Einladung

BERICHT DES BEURTEILUNGSGREMIUMS

28.6.06



Studienauftrag auf Einladung GS 73, Riedmatt, Zug

1. AUSGANGSLAGE UND VERFAHREN

Die Hammer Retex AG beabsichtigt, auf dem Grundstick GS Nr. 73, Riedmatt im Westen
von Zug (total 33’142m2) in vier Etappen Wohnungen zu erstellen. Das Areal liegt in zwei
verschiedenen Zonen; 17'868m2 liegen in der Kernzone K 4 (AZ = 1,3 bei Arealbebauung),
15274m2 liegen in der Wohnzone W 3 (AZ = 0,8 bei Arealbebauung), wobei fiir das
gesamte Grundstick die unterschiedlichen AZ beider Zonen vermischt werden kénnen. Die
Ausniitzung in der Zone W3 durfte dabei das Mass von 1,0 nicht Uibersteigen.

Um zu einem optimalen Uberbauungsvorschlag zu kommen, wurde ein Konkurrenz-
verfahren (Studien unter sechs Architekten) durchgefiihrt. Die Wohnungen sollen zum
Uberwiegenden Anteil im Stockwerkeigentum verkauft werden, ca. 15% sind als
Mietwohnungen vorgesehen. Konzeption und Standard sind entsprechend auszurichten. Auf
eine Uberdurchschnittliche Wohnqualitdt, einen hohen Identitatsgehalt, interessante und
attraktive Freirdume wurde Wert gelegt. Die mogliche Ausnitzung war auszuschopfen.

Folgende sechs Architekturbiros wurden zur Einreichung eines Projektes eingeladen:

- Axess Architekten, Industriestrasse 8, 6300 Zug

- Baumschlager & Eberle Architekten, Lindauer Strasse 31, A-6911 Lochau

- Dettli & Nussbaumer, dipl. Architekten ETH/SIA, Baarerstr. 88, 6300 Zug

- EM2N, M. Miller & D. Niggli Architekten ETH/SIA, Hardstr. 219, 8005 Zurich
- Erich Weber & Partner AG, Kirchbihl 4, 6330 Cham

- Wiederkehr Krummenacher Architekten AG, Chamerstrasse 22, 6304 Zug

Jede Arbeit wurde mit CHF 10'000.- (inkl. MwSt) entschéadigt.

2. BEURTEILUNGSGREMIUM
Das Beurteilungsgremium setzte sich wie folgt zusammen:

- Claude Ebnother, VR-Delegierter Hammer Retex AG, Cham, Vorsitz

- Michael Funk, VR-Préasident Hammer Retex AG, Taubmatt, 6330 Cham

- Bruno Kryenbiihl, Hammer Retex AG, Sinserstrasse 67, 6330 Cham

- Yvonne Koch, Hammer Retex AG, Sinserstrasse 67, 6330 Cham

- Daniel Amrein, Hammer Retex AG, Sinserstrasse 67, 6330 Cham

- Christian Iten, Erbengemeinschaft Iten, Chamerstrasse 120, 6300 Zug

- Ernst Iten, Erbengemeinschaft Iten, Steinhauserstrasse 11, 6300 Zug

- Tomaso Zanoni, Stadtarchitekt der Stadt Zug, St.Oswalds-Gasse 20, 6300 Zug

- Harald Klein, Stadtplaner der Stadt Zug, St.Oswalds-Gasse 20, 6300 Zug

- Robert Gissinger, Weggisgasse 1, 6004 Luzern

- Andreas Brunnschweiler, Beratender Architekt, Baarerstr. 43, 6300 Zug
(Fachbeauftragter)

3. DURCHFUHRUNG BEURTEILUNG

Die Unterlagen sind Anfang Oktober 2005 den Architekten zugestellt worden. Am 19.
Oktober 2005 fand eine Begehung des Grundstiicks statt, am 23. November wurden die
Architekten zu Zwischenbesprechungen eingeladen. Die Beurteilung fand am 21. und 22.
Februar 2006 statt. Am ersten Tag der Beurteilung, hatten die Architekten Gelegenheit, ihre
Vorschlage vorzustellen. Die Beurteilungskriterien umfassten:

- Stadtebau / Architektur
 Volumetrie, Freirdume, Identitatsgehalt

- Nutzungsqualitat
» Grundrisse Wohnungen, Balkone, Ausrichtung, Ausblick, Einsicht
» Anordnung publikumsorientierte Nutzungen, Flexibilitéat, Zuordnung PP

- Wirtschaftlichkeit
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» Statik, Materialisierung, Aufwand Erschliessung, Abwicklung Aussenhaut, Aufwand
Etappierung (Vorinvestitionen)

- Etappierung
» Unabhangigkeit der Etappen, Eigenstandigkeit der Etappierungsschritte
Immissionen der nachfolgenden Realisierungen

- Verkehr
* Erschliessung, Flachenbedarf PP, Abstellplatze Zweirdder, Immissionen

- Anliegen Ernst Iten zur selbstandigen Uberbauung einer Teilflache

4. AUFTRAG ZUR UBERARBEITUNG

Die Aufgabe ist aufgrund der relativ hohen Dichte anspruchsvoll. Die verschiedenen
Vorschlage ermdglichten dem Beurteilungsgremium intensive und wertvolle Auseinander-
setzungen mit den Anforderungen und Zielen zur Verwirklichung eines neuen
Wohnquartiers. Keines der Projekte konnte jedoch vorbehaltlos zur Weiterbearbeitung
empfohlen werden. Nach eingehender Diskussion Uber die Vorgehensmdéglichkeiten
beschloss des Beurteilungsgremium, die Projekte der Biros

EM2N, M. Miller & D. Niggli Architekten ETH/SIA, Hardstr. 219, 8005 Zirich und Muller
Sigrist Architekten, Zirich

sowie

Wiederkehr Krummenacher Architekten AG, Chamerstrasse 22, 6304 Zug und
Deon Architekten AG, Luzern

Uberarbeiten zu lassen.

Die beiden Architektenteams wurden am 17. Méarz 2006 Uber den Beschluss und die
Ergebnisse der Beurteilung orientiert. Die Bestimmungen zum Verfahren bleiben
unverandert. Die Architekten erhalten fir die Uberarbeitung eine zusatzliche Entschadigung
von CHF 8'000.-. Die Uberarbeiteten Projekte wurden Ende Mai 2006 eingereicht.

Erwagungen des Beurteilungsgremiums

Neben den im Projektbeschrieb festgehaltenen Aspekten sind von den Architekten
insbesondere folgende Punkte in der Uberarbeitung zu beachten:

EM2N, M. Miuller & D. Niggli Architekten ETH/SIA, Hardstr. 219, 8005 Zurich und Muller
Sigrist Architekten, Zirich

. Der Baubereich Ernst Iten ist bezlglich Besonnung, Ausblick und La&rmimmissionen
benachteiligt.

. Die Ecksituationen sind unbefriedigend geldst.

. Gegen Nordwesten ausgerichtete Balkone sind unerwinscht.

. Die versetzte Anordnung von Balkonen ist ungeeignet.

. Die Ausnutzung ist den Bestimmungen der Bauordnung anzupassen.

. Grossere Detaillierung der Grundrisse

Wiederkehr Krummenacher Architekten AG, Chamerstrasse 22, 6304 Zug und
Deon Architekten AG, Luzern

. Die Wirtschaftlichkeit (Flachen der Wohnungen, Anzahl Wohnungen) ist
unterdurchschnittlich.
. Bei den durchgehenden Wohnung sind beidseitig Balkone erwinscht.
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. Die nordliche Baute entlang der Steinhauserstrasse ist nutzungsmassig zu
optimieren.

. Uberarbeitung einzelner Grundrisse

. Die Umgebungsgestaltung ist zu konkretisieren.

. Die fehlende PP und Veloabstellplatze sind auszuweisen.

. Es ist eine zweite Garageneinfahrt vorzusehen.

5. ANTRAG AN DIE HAMMER RETEX AG

Die Beurteilung der Uberarbeiteten Projekte fand am 7. Juni 2006 statt. Die beiden
Architektenteams hatten Gelegenheit, ihre Uberarbeiteten Projekte dem
Beurteilungsgremium vorzustellen. Das Beurteilungsgremium nahm mit Genugtuung von der
weiter verbesserten Qualitdt der beiden Projekte Kenntnis. Das Verfahren und die
Uberarbeitung haben die hochgesteckten Ziele erfiillt.

Nach eingehender Auseinandersetzung mit den Arbeiten und unter strenger Anwendung der
Beurteilungskriterien kam das Beurteilungsgremium einstimmig zum Schluss, das Projekt
der Architekten

EM2N, M. Miiller & D. Niggli Architekten ETH/SIA, Hardstr. 219, 8005 Zirich und
Muller Sigrist Architekten, Zirich

weiterbearbeiten zu lassen. Die Weiterbearbeitung des Projektes ist unter Beriicksichtigung
der in der Projektbeschreibung festgehaltenen Hinweise anzugehen.

Zug, 7. Juni 2006 Das Beurteilungsgremium
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5. PROJEKTBESCHREIBUNGEN UND PLANE

Uberarbeitete Projekte

EM2N, M. Miiller & D. Niggli Architekten ETH/SIA, Hardstr. 219, 8005 Zirich und
Muller Sigrist Architekten, Zirich, Dipol Landschaftsarchitekten GmbH, Basel

Stadtebau/Architektur

Das stadtebauliche Konzept wird weitgehend beibehalten und geméss den kritisierten Punkten
optimiert und weiterbearbeitet. Die Kérnung der Baukoérper wird etwas grosser, die Erscheinung etwas
ruhiger. Beides erzeugt einen Uberzeugenden Gesamteindruck. Die konsequente Formulierung der
Aussenrdume als Erschliessungs- und Wohnhof mit hartem Belag einerseits sowie Garten- und
Griunhof anderseits, generiert einen urbanen Charakter, welcher das Projekt mehr zu einem
Quatrtierteil denn zu einer Siedlung macht. Als Variation des Konzepts werden im Westen einige
Reihenhduser angeboten, die durch die niedrigere Geschossigkeit einen interessanten
massstablichen Ubergang zum Freiraum der Schule gestalten. Die dadurch erreichte Erweiterung des
Angebots mit verschiedenen Wohnformen wird begriisst. Insbesondere der nérdliche und westliche
Ubergang in den vorhandenen Baubestand prasentieren sich besser geldst.

Konstruktionskonzept und Gestaltungsvorstellungen weisen eine hohe Kohérenz auf und bieten
vielfaltige Moglichkeiten, die noch einiges an Spielraum offen lassen, insgesamt jedoch
vielversprechend und angemessen wirken.

Nutzungsqualitat/Wohnen

Die urspringlich vorgeschlagenen Wohnungstypen wurden Uberarbeitet und in zwei Variationen
weiterentwickelt. Der Detailnachweis der Reihenhduser fehlt. Die durchgehenden Wohnungen sind
ausserst attraktiv. Der in der Darstellung favorisierte Sagezahntyp erlaubt vielféltige Ausblicke in den
Grinraum und in die Weite der Landschaft, was die angebotenen Wohnungen zu einem qualitativ
hochstehenden Beitrag zum Wohnungsbau macht. In manchen der Typen sind die eher grossziigig
bemessenen Zirkulationsflachen optimal nutzbar, in anderen etwas weniger. Die Konsequenz jeweils
auf beiden Seiten der Wohnung einen Aussenraum anzubieten und diesen unterschiedlich zu fassen
ist auf gelungene Weise umgesetzt. Insbesondere im angestrebten Segment flr
Eigentumswohnungen entsteht somit eine erwiinschte Angebotsvielfalt mit diversen Méglichkeiten fur
die kunftigen Bewohner, ihre raumlichen Vorlieben im Ausbau realisieren zu konnen. Die
ondulierenden Fassadenflachen, welche durch die Repetition dieses Typus entstehen, I6sen zwei
funktionale Aspekte auf hervorragende Weise, namlich die Auffindbarkeit der einzelnen Hauseingdnge
und die Optimierung der Abwicklung auf der gartenzugewandten Seite.

Umgebung

Mit der Uberarbeitung wurde auch das Freiraumkonzept in eine verbindlichere, prazisere Form
gebracht. Das Vegetationskonzept nimmt in stilisierter Form den Bezug zur ehemaligen
Riedlandschaft auf. Inseln mit Graserbepflanzungen, ein lockerer Baumbestand sowie Wasserflachen
weisen als eingestreute Elemente im Zusammenspiel mit dem neuen, freien Wegsystem darauf hin.
Die Parklandschaft, welche nicht naturisierend sein will, hat durch die umfangreichen Wiesenflachen
einen hohen Gebrauchswert und geféllt in ihrem Ansatz durch einen schlichten Umgang mit der
gewahlten Thematik. In der Weiterbearbeitung ist hinsichtlich Wasserflachen das Funktionsprinzip
(Wasserhaltung, Veralgung) und die Unfallverhitung (Kleinkinder) aufzuzeigen. Die Hofsituationen mit
dem Magnolienbestand sind noch etwas vage. Erwartet wird eine urbane Stimmungsdichte als
Aufenthalts- und Spielort, welche auch das unnétige, resp. unerwiinschte Befahren mit Autos deutlich
macht.

Das Freiraumkonzept bietet eine gute Basis fir die Weiterentwicklung.

Wirtschaftlichkeit
Trotz der auf den ersten Blick verspielten Erscheinungsform sind die Grundrisse und die Struktur der
vorgeschlagenen Volumina hochgradig wirtschaftlich durchgearbeitet. Sowohl Tragstruktur wie
Leitungsfuhrung und Fassadenaufbau scheinen plausibel und in 6konomischer Weise
weiterbearbeitbar.

Etappierung

Die Etappierung ist gut lésbar. Am sinnvollsten wird sein, die Gebdude GHIJ und K als erste Etappe
zu realisieren, wobei gleichzeitig alle Nachfragesegmente bedient werden kénnen (Reihenhauser,
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Eigentumswohnungen, Mietwohnungen). Als zweite Etappe werden sinnvollerweise CDE und F sowie
A und B gebaut.

Fazit

Die Uberarbeitung des Projekts ist in jeder Hinsicht gelungen. Das Ensemble (iberzeugt sowohl
stadtebaulich wie architektonisch. Wohnqualitdt und Freiraumqualitat erganzen sich auf
selbstverstandliche Weise in diesem neuen Quartierteil. Das Beurteilungsgremium empfiehlt der
Veranstalterin dieses Projekt einstimmig zur Weiterbearbeitung.

Empfehlungen zur Weiterbearbeitung

1. Die Eingangsbereiche entlang der Steinhauserstrasse ragen in den Baulinienbereich. Es ist

zu kléaren, ob dies im Sinne einer Ausnahmebewilligung zuldssig oder zu korrigieren ist.

2. Die im Norden des Grundsticks gelegene Einfahrt zur ersten Bauetappe vermag
architektonisch nicht zu Gberzeugen. Es ist zu prifen, ob diese nicht analog der Einfahrt im
Gebaude B ins Gebdude G integriert werden kann. Damit entsteht die Mdglichkeit, den
nordlichen Abschluss besser zu gestalten.

Die Eckwohnungen in den Geb&uden B und G sind nochmals kritisch zu Gberdenken.
Entsorgungskonzept und Containerstandpléatze sind ebenfalls kritisch zu Gberarbeiten.

Die Feuchtflachen mit den umgebenden Graskorpern sind eher am Rande der Wohnhofe
entlang des Chamer Velowegs anzuordnen, anstatt zwischen den Wohnzeilen.

6. Die Lage der Reihenh&user ist noch etwas problematisch. Sie scheinen zu nahe am Gebéaude

J zu liegen. Auch die Dimension ist nochmals zu Uberarbeiten. Es ist eine 2%:-geschossige

Bauweise denkbar.

arw
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Wiederkehr Krummenacher Architekten AG, Chamerstrasse 22,6304 Zug und
Deon Architekten AG, Luzern, Appert & Zwahlen GmbH, Cham

Stadtebau/Architektur

Die stadtebauliche Situation wird konzeptionell Giberarbeitet, indem eine fiinfte Zeile eingefiigt wird. Es
bestehen somit vier Zeilen, welche aus den Grundmodulen mit Kopfbauten kompensiert sind, sowie
eine entlang der Steinhauserstrasse, die typologisch anders aufgebaut ist. Durch die grossere Anzahl
von Wohnbauten entstehen zum einen mehr Wohnungen, zum andern werden jedoch die
Zwischenrdume der ondulierenden Hauserzeilen wesentlich kleiner. Das Projekt verliert diesbeziglich
an Grossziigigkeit und Uberzeugungskraft. Die Einfahrt zum Grundstiick wird etwas nach Siiden
verlegt, wodurch eine Umgestaltung der bereits bestehenden Besucherparkplatze der
Nachbarliegenschaften zusammen mit den neu bendtigten Besucherparkplatzen mdéglich wird. Die
Untergeschosse sind kompakter gestaltet, beziiglich Nebenrdumen jedoch eher knapp. Die Zugange
zu den einzelnen Treppenhéausern sind unterirdisch optimal. Oberirdisch wird ein fein verzweigtes
Fusswegnetz angeboten, das durch die Anlage und zu allen Hauseingéangen fuhrt. Im Norden wird der
Grinraum durch einen Weg begrenzt, welcher eine Gelandekante bildet, die gleichzeitig als seitliche
Begrenzung der Gargageneinfahrten dient. Im Siuden findet ein organischer Anschluss dieses
Wegnetzes an den Chamer Veloweg statt. Entlang der Steinhauserstrasse werden unter einer
Baumreihe, die im Bereich der nordlich gelegenen Besucherparkplatze zu einem Baumfeld
ausgeweitet wird, Abstellplatze fur Besucher sowie fur gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss dieses
Gebaudes angeboten. Die Fassadengestaltung ist konzeptionell interessant aufgebaut und ist
aufgrund der vagen Aussagen nicht abschliessend zu beurteilen.

Nutzungsqualitat/Wohnen

Das Grundmodul wird masslich und programmatisch Gberarbeitet, indem es nicht mehr aus einer 5%-
Zimmerwohnung und einer 4%-Zimmerwohnung besteht, sondern aus zwei 4%:-Zimmerwohnungen,
die wahlweise als 3%- und 5%-Zimmerwohnungen ausgestaltet werden kdnnen. Die Organisation
dieser durchgehenden Grundrisse ist sehr rigide. Sowohl auf der Ost- wie auf der Westseite besteht
ein Schaltzimmer, welches verschiedene Zuordnungen erlaubt. Auch der Kopftypus wurde
Uberarbeitet, indem dort neben dreibindigen Erdgeschosslésungen auch vierbiindige
Normalgeschossanordnungen gezeigt werden. In der dritten Wohntypologie entlang der
Steinhauserstrasse werden strassenseitig Wintergarten vorgeschlagen, die dem Larmschutz dienen
und gleichzeitig einen attraktiven Ausblick Uber die Lorzenebene bieten. Die Wohnqualitat der
vorgeschlagenen Grossgrundrisse ist insgesamt gut; kritisiert wird jedoch bei einigen Grundrisstypen,
dass der Wohnbereich durch Korridore erschlossen ist, an denen Schlafzimmer liegen. Die Forderung
nach mehr Wirtschaftlichkeit wurde derart weitgehend umgesetzt, dass fir das angestrebte
Marktsegment etwas wenig Angebotsvielfalt besteht.

Umgebung

Die Uberarbeitung zeigt neu den Kkonzeptionellen Umgang mit dem Thema Riedwiesen
(Landschaftsraum) und den Nutzflachen fir Spiel und Aufenthalt (Gartenraum) plausibel auf. Das
Wegnetz ist vielseitig verfeinert, nimmt mit den seitlichen Hauseingédngen verstarkt Querbeziehungen
auf und sucht eine starkere Anbindung an den offentlichen Chamer-Veloweg. Leider verliert der
bisherige, wohltuend grossziigige Freiraum durch das Einfligen einer zusatzlichen Hauserzeile etwas
von seiner hohen Qualitat. Unklar sind die gestalterischen Auswirkungen durch die notwendige
Feuerwehr- und Zugelwagenzufahrt mit Wendemdglichkeit in den beiden Haupterschliessungsachsen.
Der Einbezug des Nachbarparkplatzes in das Konzept der Strassenraumbegriinung ist ein sinnvoller
Vorschlag, leider jedoch vom Mitinteresse des Grundeigentiimers abhéangig.

Der variable, allmahliche Ubergang der Landschaft zum Garten ist ein interessanter konzeptioneller
Ansatz und bietet eine gute Grundlage fir einen erlebnisreichen Siedlungsfreiraum.

Wirtschaftlichkeit
Die Wirtschaftlichkeit des Projekts wird als hoch eingestuft. Konstruktionsweise, Installationsfiihrung,
Fassadengestaltung, etc. lassen sich 6konomisch lberzeugend lésen.

Etappierung

Etappierungsmoglichkeiten haben nur bedingt (Gberzeugt. Mehr als drei Bauetappen scheinen
aufgrund der zusammenhangenden Untergeschosse nicht wirtschaftlich zu sein. Am ékonomischsten
waren wohl zwei Etappen, indem zuerst die beiden westlichen Zeilen und spater die drei dstlichen
realisiert werden.
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Fazit

Die Uberarbeitung des Projekts aus der ersten Stufe erfolgte auf hohem qualitativen Niveau. Die
konzeptionelle Uberarbeitung der Situation von vier auf finf Zeilen loste zwar einige der kritisierten
Punkte, schuf jedoch gleichzeitig neue Probleme, die sich in der reduzierten Qualitdt der
Zeilenzwischenrdume zeigen und damit die Selbstverstandlichkeit und Grosszugigkeit der
urspringlichen Losung relativieren. Die Gesamtanlage wirkt als grossmassstabliche Siedlung.

Riedmatt Zug
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Projektbeschreibungen vor der Uberarbeitung

Axess Architekten, Industriestrasse 8, 6300 Zug

Stadtebau / Architektur

Die stadtebauliche Konzeption besteht in der Aufreihung von vier unterbrochenen Gebéaudezeilen, die
in Nord-Siud-Richtung zwischen den vorgefundenen Geometrien vermitteln. Die Zeile entlang der
Steinhauserstrasse ist im Schnitt wie die Ubrigen um ein halbes Geschoss Uber das gewachsene
Terrain versetzt, womit die Tiefgaragen lediglich rund zwei Meter in das Terrain zu liegen kommen. Je
zwei Zeilen werden unterirdisch mit einer Tiefgarage verbunden. Die Abstédnde zwischen den Zeilen
bewegen sich zwischen 18 bis 20 Metern im Norden und bis zu 35 bis 40 Metern im Siden. Der
Freiraum, welcher sich von der Lorzenebene Uber das Schulhausareal zur Lorze erstreckt, wird im
Siden beim Chamer-Veloweg grosszugig durchgefiihrt und erstreckt sich fingerartig in die drei
Zwischenrdume der Zeilen. Diese sind gestalterisch differenziert: Jene Uber den Tiefgaragen dienen
als private Aussenbereiche in Gebaudendhe und als Spielbereiche in den mittleren Zonen. Der
zentrale Zwischenraum dient als Verbindung fiir Fussganger und Fahrradfahrer und fihrt zu den
Hauszugéangen, was auch fir die beiden peripheren Erschliessungsrdume Richtung Schulhaus und
entlang der Steinhauserstrasse zutrifft. Die Zufahrt zu den beiden Tiefgaragen und den bestehenden
Bauten befindet sich im Nordosten der Anlage.

Die Grunddisposition des Projektes vermag zu Uberzeugen. Es stellen sich jedoch zahlreiche Fragen
beziglich der Proportion der Volumina, der Grundrissausrichtung in den einzelnen Volumen und der
enormen Grundrisstiefe, die durch die eingezogenen Balkone zusétzlich Uber das Mass des
Notwendigen in der volumetrischen Erscheinung vergrossert wird. Insgesamt mangelt es den
vorgeschlagenen Bauten an Massstéblichkeit und Eleganz.

Nutzungsqualitat

Die Wohnbauten sind konsequent als Zweispanner aufgebaut, die in Gruppen von zwei bis drei
Einheiten zusammengefasst werden. In den nach Suden abgetrennten Zeilenkdpfen der drei im
Inneren des Siedlungsgebiets liegenden Zeilen wird ein Hochparterre ausgebildet. Die Ubrigen
Wohnungen liegen auf den Zugangsseiten ebenfalls im Hochparterre, wéhrend sie auf der
gegenuberliegenden Seite eben zu privaten Aussenbereichen angeordnet sind. Die Qualitat der
Grundrisse ist nicht durchgéngig von gleicher Qualitat. Die enorme Tiefe der Baukdrper fuhrt dazu,
dass die Kuchen im Zentrum des Gebaudes zu liegen kommen, was bedeutet, dass diese immer
kiinstlich beleuchtet werden muissen und Uber keinen Sichtkontakt in die Zwischenrdume der Zeilen
mit den Spielbereichen der Kinder verfiigen. Die Eingangssituationen der Wohnungen sind raumlich
eher eng bemessen. Die Attikageschosse sind etwas attraktiver ausgestaltet. Insgesamt vermag die in
den Wohnungsgrundrissen zum Ausdruck kommende Wohnqualitat nicht in allen Belangen zu
befriedigen.

Umgebung

Das Bebauungskonzept schafft gute Voraussetzungen fur einen grosszigigen, offenen und
erlebnisreichen Freiraum. Die landschaftliche, naturnahe Behandlung der Griinzone entlang des
Verloweges mit Blick auf ehemalige Vegetationsgesellschaften und Bezug zum mittleren
Freiraumkorridor der Bebauung, schafft einen stimmungsvollen und 6kologisch interessanten Ort. Das
Gestaltungskonzept der beiden seitliche Korridore bietet willkommene, unterschiedliche kleinrdumige
Strukturen und Orte fur Spiel, Aufenthalt und Privatspharen. Die hohe Dichte der vorgeschlagenen
Heckenstrukturen erscheint von der Intensitdt her etwas im Widerspruch zur grosszigigen
Gesamtauffassung.

Wirtschaftlichkeit

Aufgrund des einfachen Konzeptes und einer grossen Gebadudetiefe werden unterdurchschnittliche
Baukosten erwartet. Gesamthaft gesehen lasst das Projekt auf eine im Quervergleich durchschnittliche
Wirtschaftlichkeit schliessen:

« Die Investitionskosten durften im Durchschnitt liegen).

* Der Ertrag aus dem Wohnungsverkauf durfte knapp unterdurchschnittlich ausfallen.

Beim den Abstellplatzen fehlen ca. 54 fur PW'’s, 48 Mofa- und 67 Velo-Platze.

Etappierung
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Das Vorhaben kann gut etappiert werden. Aufwéandig dirften die pro Etappe halbseitig zu erstellenden
Einstellhallen werden. Die Immissionen auf jeweils bereits erstellte Wohnungen werden keine
unverhaltnisméssigen Auswirkungen haben.
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Baumschlager & Eberle Architekten, Lindauer Strasse 31, A-6911 Lochau

Stadtebau / Architektur

Die Verfasser komponieren eine Reihe von Bauten, die aus immer gleichen Modulen zusammen
gesetzt sind, zu einer Figur, die verschiedene Richtungen in stéddtebaulich lockerer Weise aufnimmt.
Die zufahrt erfolgt im Nordosten, der ausgeschriebene Siebtel fir Mietwohnungen wird separat
erschlossen. Fir die Eigentumswohnungen gibt es fur die unterirdisch zusammenhéngende Garage
eine gemeinsame Zufahrt. Die Zwischenrdume der Wohnzeilen sind dusserst urban ausgestaltet. Im
Osten wird ein grosser Quartierspielplatz in Nord-Sud-Richtung vorgeschlagen, dem im nérdlichen
Bereich ein mit Mietergarten ausgestalteter Zwischenraum angegliedert ist, wahrend im Siden ein
grine Mitte als Kernstiick der Wohnanlage sich bis zum Areal der Schule erstreckt. Die Griinzone,
welche die Lorzenebene mit dem Schulhausareal verbindet, ist grossziigig von Baumgruppen
gesdumt, dem angrenzenden Wohngarten werden Privatgéarten vorgelagert. In einer Variante
kombiniert der Projektverfasser einen zweiten Wohntypus als Dreispanner, der eine hohere
Durchlassigkeit der Wohnanlage ermdglicht und eine feinere Kérnung aufweist, welche sich noch
besser mit der umliegenden Bebauung verbindet und durch die differenzierte Typologie der Anteil an
Nord-Siid-Wohnungen massiv reduziert werden kann. Die Ausgestaltung der Fassaden erfolgt
differenziert: Im Norden werden eigentliche Lochfassaden vorgeschlagen, an denen die klassische
Dreiteilung in Sockel, Mittelteil und Attika selbstverstandlich ablesbar wird. Die Sidseiten werden mit
einem durchgehenden Balkon versehen, wobei der Sonnenschutz aussen zu liegen kommt und zwar
in Form von Schiebeldden. Durch die Ricktreppung der Volumen erscheinen die Bauten von der
Sudseite her nur viergeschossig, was eine angenehme Massstablichkeit in den Aussenrdumen ergibt.
Die Differentiation der Schnitte der Hauser 6 und 7 tragt der speziellen Lage Rechnung. Im Haus 7
liegt im Siden des Erdgeschosses eine Arkade, welche gleichzeitig die Wohnungszugange
erschliesst. Im Haus 6, entlang der Steinhauserstrasse, liegt die Arkade strassenseitig und erschliesst
dort Raume, die sowohl als loftartige Wohnungen wie auch als gewerbliche Rdume genutzt werden
kdnnen.

Insgesamt stellt das Projekt insbesondere stédtebaulich einen wertvollen Beitrag dar, wird jedoch
aufgrund der vorherrschenden Nord-Sud-Exposition der Wohnbauten nicht weiterverfolgt.

Nutzungsqualitat

Das vorgeschlagene Modul misst 17 m x 18 m im beheizten Bereich und wird strukturell durch eine
zentrale Erschliessungsschicht, welche neben Lift und Treppenhaus zwei Individualrdume umfasst,
strukturiert. Innerhalb der beiden angrenzenden rund 7 Meter tiefen Felder, ist der Grundriss frei
einteilbar. Trotz der beachtlichen Gebaudetiefe ist die Anordnung der funktionalen Elemente so
geschickt gewahlt, dass attraktive Wohnverhéltnisse und sehr angenehme Raumproportionen
entstehen. Insbesondere der Eintritt in eine Halle, von der sdmtliche Raume zuganglich sind, ist
ausserst attraktiv. Bedenken hegt man wegen der grossen Anzahl von nordorientierten Zimmern. Die
leider nur als Variante dargestellte Anordnung mit dem Punkthaus wiirde demgegenuber viele Vorteile
aufweisen, da die dort angebotenen Dreispénner Uber wesentlich attraktivere Belichtungsverhéltnisse
verfigen und gleichzeitig das verfligbare Wohnungsangebot erweitern wirden. Obschon die
Kompetenz der Projektverfasser in Sachen Wohnungsbau erkennbar ist, wird an der Marktfahigkeit
der vorwiegend Nord-Siud exponierten Einheiten im bestehenden Umfeld gezweifelt.

Umgebung

Das Freiraumkonzept schafft eine interessante Abfolge von unterschiedlichen Orten. Der urbane
Hauptraum im Zentrum mit Quartierplatz, Aufenthalts-, Spielorten und Wasserbecken zwischen den
klar strukturierten Privatgarten, erzeugt eine kraftvolle Dichte und eine hohe Identifikation. Die
Freiraumsituation bei den beiden ndérdlichen Bauten scheint dagegen etwas verlegen. Das
landschaftliche, kraftvolle Baumkonzept im Kontrast zur Bebauungsdichte erzeugt eine interessante
Spannung. Auf eine néahere Charakterisierung der Griinzone entlang des Veloweges wurde nicht
eingegangen.

Wirtschaftlichkeit

Der Vorschlag ist statisch einfach konzipiert, die Fassadengestaltung eher anspruchsvoll. Gesamthaft
gesehen lasst das Projekt auf eine im Quervergleich unterdurchschnittiche Wirtschaftlichkeit
schliessen:

« Die Investitionskosten durften im Durchschnitt liegen.

 Der Ertrag aus dem Wohnungsverkauf liegt unter dem Durchschnitt.

Das Angebot an Abstellplatzen entspricht weitestgehend den Vorgaben.
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Etappierung

Das Bebauungskonzept lasst eine einfache Etappierung zu. Provisorische Massnahmen sind in
geringem Masse zu erwarten. Es werden keine unverhaltnismassigen Immissionen auf jeweils bereits
erstellte Wohnungen erwartet.
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Dettli & Nussbaumer, dipl. Architekten ETH/SIA, Baarerstr. 88, 6300 Zug

Stadtebau / Architektur

Mit einem repetitiven Element, welches einen autonomen, nach Siiden offenen Hoftypus darstellt, wird
die Licke zwischen den beiden Bebauungsmustern aufgefillt ohne einen direkten Bezug zu deren
jeweiligen Kornungen aufzunehmen. Entlang der Steinhauserstrasse wird ein winkelférmiger Bau
vorgeschlagen, welcher im Nordosten gleichzeitig den Zufahrtsbereich definiert und dort im
Erdgeschoss o6ffentliche Funktionen aufnehmen kann. Die Zwischenrdume der einzelnen Module sind
grosszugig dimensioniert und betragen zwischen 20 und 25 Metern in Ost-West-Richtung wahrend sie
in Nord-Sud-Richtung lediglich 12 bis 15 Meter betragen und in Form von Stichstrassen ausgebildet
sind. Durch die Ausformulierung des Hofs im Norden entstehen fir zahlreiche Wohnungen
Einschrankungen der Sichtverhéltnisse, die nur fir einen Teil der Wohnungen befriedigend oder gut
sind. Die einzelnen Module werden separat erschlossen und verfligen tber je eine eigene Einstellhalle
sowie gedeckte Aussenparkplatze. Die Zufahrtssituationen sind verkehrstechnisch noch nicht tberall
einwandfrei gelost. Uber der Tiefgarage befindet sich ein Hochparterre mit einem Hof, der den
Wohnungen als privater Aussenbereich dient, sowie von einem den Hof im Norden begrenzenden
Aufenthaltsraum zuganglich ist. Die Hauszugéange befinden sich auf den Aussenseiten des Hofmoduls
an einem Wegnetz, welches sich organisch mit dem bereits bestehenden der Umgebung verknipft.
Die Grundrissgestaltung ist im Regelfall &usserst attraktiv, wobei unverstandlich ist, warum sich die
Sudwohnungen an den Koépfen der U-formigen Figur nicht entsprechend ihres Lagepotentials
verhalten.

Die Erschliessung der einzelnen Wohnhoéfe mit Stichstrassen stellt eine Alternative zu den grossen
zusammenhéangenden Tiefgaragen dar und fihrt auf der Erdgeschossebene zu eigentlichen
Wohnstrassen.

Das Erscheinungsbild der Wohnhéfe mit Betonelementen préasentiert sich elegant, wobei die Eignung
fir den Wohnungsbau zu hinterfragen ist.

Insgesamt handelt es sich um einen interessanten Beitrag in stadtebaulicher und architektonischer
Hinsicht. Die etwas starre Addition des Moduls und inshesondere das Schliessen des Hofes im
Norden fiihren allerdings dazu, dass zahlreiche Wohnungen schlecht exponiert und belichtet werden,
was den Ausschlag fur das Ausscheiden des Projektes gibt.

Nutzungsqualitat

Die Nutzungsqualitat der Grundrisse ist sehr ansprechend. Die gewéhlte Typologie erlaubt eine
Vielfalt von Zimmergrdssen und Zuordnungen. Die eingezogenen Balkone sind gut proportioniert und
erlauben differenzierte Nutzungen. Der Vorschlag, in den Attikawohnungen Wohnhéfe einzuschreiben,
die privaten Charakter haben und gleichzeitig die Nebenrdume belichten und beliuften, ist sehr
interessant; aber an der Marktgangigkeit wird gezweifelt. Stérend wirkt dabei, dass die Verglasungen
an der Fassade Uberhaupt nicht zu 6ffnen sind. Dem kénnte mit grossen Schiebefenstern begegnet
werden. Der saubere und strukturelle Aufbau mit Kernen angelagerten Zimmern, die eine Schicht
enthalten in der Kamine oder Schranke eingebaut werden kénnen, den durchgehenden
Wohnzimmerbereichen und den wiederum zwischengelagerten Bereichen Zimmern und Nasszellen,
ist sehr gut durchgearbeitet und gelungen. Der Verzicht auf eine die Lagequalitdten entwickelnde
Grundrissgestaltung an den Sudkopfen der Hofmodule wird nicht verstanden und aus funktionaler
Hinsicht kritisiert.

Umgebung

Das Bebauungskonzept bietet gute Mdglichkeiten fir interessante Freirdume.

Leider bleiben die Aussagen dazu etwas an der Oberflache. Es wére interessant zu erfahren, was
gestalterisch und inhaltlich unter den Themengarten in den 'Héfen' zu verstehen ist. Dies auch im
Kontrast zu den landschaftlichen Ansatzen des Ubergeordneten Freiraumes. Der 'landschatftliche’
Baumbestand, insbesondere in der Griinzone entlang des Veloweges, scheint unverbindlich. Auffallig
ist die hohe Weg- und Fahrbahndichte im Freiraum.

Wirtschaftlichkeit

Gesamthaft gesehen lasst das Projekt auf eine im Quervergleich durchschnittliche Wirtschaftlichkeit
schliessen:

« Die Investitionskosten durften im Durchschnitt liegen.
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« Der Ertrag aus dem Wohnungsverkauf durfte knapp unterdurchschnittlich ausfallen.
Es fehlen ca.44 Mofa- und ca. 179 Velo-Abstellplatze.

Etappierung

Das Konzept mit 7 separat erschlossenen Modulen Iasst sich ohne grosse Provisorien sehr variabel
etappieren. Es werden keine unverhéltnisméssigen Immissionen fiir bereits erstellte Wohnungen
erwartet.
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EM2N, M. Miiller & D. Niggli Architekten ETH/SIA, Hardstr. 219, 8005 Zirich und
Muller Sigrist Architekten, Zirich

Stadtebau / Architektur

Der Grunraum zwischen Lorzenebene und Schule Riedmatt wird um zwei Griinhdfe erweitert, welche
in die Wohnanlage hineingreifen, die als Maander von der Steinhauserstrasse zur Schulanlage
Riedmatt fuhrt. Auf der Nordseite entstehen so zwei stadtische Zugangshéfe zu den als Einzelbauten
konzipierten Wohnh&usern. Die Zugangshodfe enthalten Spielbereiche, Fahrradunterstdnde und
dienen zudem als Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge etc. Die Verzahnung von Bebauung und
Grunraum fihrt zu interessanten Konstellationen. Zu den Grinhdfen werden die Bauten mit
unterschiedlich ausgestalteten Balkonen, also weichen Elementen, versehen, die in diesen Griinraum
hineinragen, wahrend die hofseitige Fassung der Architektur eher urban und kubisch in Erscheinung
tritt. Der Vorschlag versteht sich als Masterplan, welcher auch mit verschiedenen (guten) Architekten
umgesetzt werden kann. Vorgeschlagen werden insgesamt vier Haustypen, welche unterschiedliche
Wohnvorstellungen und morphologische Ausbildungen zeigen.

Auch in Bezug auf die Gestaltung mit weichen Materialien auf der Griinseite und der héarteren auf der
Hofseite, machen die Projektverfasser interessante, wenn auch noch etwas vage Vorschlage.
Interessant ist, dass durch diese heterogen erscheinende Bebauung vielmehr ein Stadtteil denn eine
Siedlung entsteht. Volumentrie und Proportion der einzelnen Bauten erscheinen auf den ersten Blick
recht selbstverstandlich, wobei noch einige problematische Eckkonstellationen bestehen. Kritisch ist
die Erschliessung der Tiefgarage der ersten Etappe, die dazu fihrt, dass die Bauten der zweiten
Etappe stets umfahren werden mussen.

Nutzungsqualitat

Durch die differenzierte Grundrisstypologie entsteht ein vielfaltiges Wohnangebot. Die 15 bis 17 Meter
tiefen Baukorper erlauben unterschiedliche Anordnungen von Erschliessungskernen und Loggien
bzw. Balkonen. Alle der vorgeschlagenen vier Typen sind interessant und entwicklungsfahig.

Umgebung

Das Bebauungskonzept schafft in Uberzeugender Weise eine spannungsvolle und unabdingbare
Freiraumsituation. Die urbanen Hofflachen mit Erschliessungs-, Aufenthalts- und Spielfunktionen
stehen kontrastreich den parkartigen, zwischen die Bauten hingezogenen, freien Landschaftsflachen
gegenuber. Diese bilden zusammen mit der Griinzone entlang des Veloweges eine ausdruckstarke
und grosszigige Einheit.

Bebauung und Freiraum ergénzen sich zur vorbildlichen Einheit.

Wirtschaftlichkeit

Gesamthaft gesehen lasst das Projekt auf eine im Quervergleich Uberdurchschnittliche
Wirtschaftlichkeit schliessen:

* Die Investitionskosten dirften unter dem Durchschnitt liegen.

 Es wird ein Uberdurchschnittlicher Ertrag aus dem Wohnungsverkauf erwartet.

Das Angebot an Abstellplatzen entspricht weitestgehend den Vorgaben.

Etappierung

Die aufgezeigte Etappierung lasst sich einfach umsetzen, wobei vorauszusetzen ist, dass der
sliidwestliche Baubereich — wie vorgeschlagen - in einem ersten Schritt realisiert werden sollte.
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Erich Weber & Partner AG, Kirchbihl 4, 6330 Cham

Stadtebau / Architektur

Das Projekt prasentiert sich vollig anders als bei der Zwischenbesprechung und weist wesentlich
hohere stadtebauliche Qualitdten auf als damals. Entlang der Steinhauserstrasse ordnet eine Zeile
den Abschluss der Siedlungskante. Das Erdgeschoss mit vorgelagerten Parkplatzen dient
gewerblichen Nutzungen. Im Nord-Osten des Areals findet sich der Zugangs- und Zufahrtsbereich, an
welchem eine Ein- und Ausfahrt sowie Besucherparkplatze angelagert sind. Eine als Quartier- und
Spielplatz ausgebildete Mittelzone fiihrt zwischen sieben weiteren Wohnbauten zum Schulhaus
Riedmatt. Beidseitig sind Wohnbauten angelagert, die aus dem immer gleichen Modulen
zusammengesetzt sind, die unterschiedlich organisiert sein kdnnen. Die Zwischenraume der Bauten
betragen zwischen 20 und 30 Metern und erlauben Uberall gute Belichtungsverhaltnisse. Gestalterisch
vermdgen allerdings weder die Mittelzone noch die Zwischenrdume der gefacherten Zeilen zu
befriedigen. Sie stellen eine Abfolge immer gleichartiger Rdume dar, der es an urbaner Spannung
mangelt. Kritisch ist die praktisch flachendeckende Untergeschossbebauung des Areals. Die
Vorbereiche der Eingdnge mit Fahrradabstellplatzen und Zugangen zu den Tiefgaragen sind aus
funktionaler Hinsicht jedoch interessant. Durch die facherartige Anordnung entstehen gewisse
Expositionen, die beziglich Besonnung deutlich besser oder schlechter sind, als andere. Obschon
insgesamt ansprechend, fehlt dem Projekt die Uberzeugungskraft in stadtebaulicher Hinsicht.

Nutzungsqualitat

Das Grundmodul wird in insgesamt vier Typen variiert, wobei Mischformen von je zwei Duplex und
vier Etagen-Wohnungen angeboten werden, sowie Varianten von Dreispéannern. Auf der Ostseite sind
Zimmer aufgereiht, die durch Balkone aufgelockert werden, die den Essplatzen vorgelagert sind. Die
einzelnen Module werden gegeneinander schréaggestellt, indem die Kiichenwand aufgeklappt wird,
was Weitblick und naturliche Liftung fur die Kiche erlaubt und gleichzeitig auf der Westseite ein
Gelenk schafft, das den Bauten die wuchtige Erscheinung nimmt. Durch die Anordnung von Balkonen
Uber Eck entstehen interessante diagonale Sichtbezlige. Die Qualitat der Wohnungsgrundrisse ist
durch die gewahlte Art der Aufreihung von Zimmern entlang von Korridoren eher durchschnittlich.
Uberzeugend ist dagegen der Umgang mit Kiiche und Essplatz in jenen Wohnungen, die bei den
Gelenken angeordnet sind.

Umgebung

Die Anordnung der Bauten schafft eine hohe Durchlassigkeit, resp. ein Fliessen der Freiraume zur
Griinzone entlang des Veloweges hin. Ein Hauptelement ist die zentrale Erschliessungszone mit
platzartigen Aufweitungen fiir Aufenthalt und Spiel. Nicht fassbar erscheinen jedoch die Anfangs- und
Endpunkte dieses wichtigen Raumes. Die R&ume zwischen den Bauten wiederholen sich in
unveréanderter, meist baumloser Weise (Tiefgarage) und wirken daher spannungslos. Unverstandlich
wird im Erlauterungstext mit den Begriffen Auenlandschaft und Magerstandorte umgegangen. Eine
Relation zum Projekt ist jedoch nicht ersichtlich. Was die Auenlandschaft betrifft, wohl auch nicht
moglich. Der Begriff Stadtlandschatft trifft in dieser konzeptionellen Umsetzung nicht zu.

Wirtschaftlichkeit

Gesamthaft gesehen lasst das Projekt auf eine im Quervergleich (berdurchschnittliche
Wirtschaftlichkeit schliessen:

* Die Investitionskosten durften im Durchschnitt liegen.

* Der Ertrag aus dem Wohnungsverkauf dirfte Gberdurchschnittlich ausfallen.

Neben 4 PW-Platzen fehlen ca. 183 Velo-Abstellplatze.

Etappierung

Die vorgeschlagene Etappierung lasst sich relativ einfach umsetzen. Das Konzept der Einstellplatze
bedingt Vorinvestitionen fur die jeweils nachste Etappe, da einzelne Hallenbereiche zwei
verschiedene Etappen zugeordnet werden — es sei denn, man stellt als provisorische Losung
ebenerdige Parkplatze an. Da einzelne Wohnbereiche (i.d.R. Schlafrdume) an Etappengrenzen
liegen, werden unangenehme Immissionen auf bereits erstellt Wohnungen nicht zu umgehen sein.
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Wiederkehr Krummenacher Architekten AG, Chamerstrasse 22,6304 Zug und
Deon Architekten AG, Luzern

Stadtebau / Architektur

Der Grunraum zwischen Lorzenebene und Schulhaus Riedmatt wird zwischen die vier Finger
gezogen, welche die Bebauung charakterisieren. Die dusserst elegant proportionierten Bauten bilden
zwei Gruppen, die sich um einen zentralen, als gemeinsamen Spielplatz ausgebildeten, waldartig
bepflanzten Raum gruppieren. Entlang der Steinhauserstrasse entsteht eine differenzierte Zeile,
welche im Erdgeschoss strassenseitig oOffentlichen bzw. gewerblichen Nutzungen dienen kann,
wahrend auf der Westseite und in den Obergeschossen loftartige Wohnungen um einen Innenhof
gruppiert sind. Dieser Bautypus wirft diverse Fragen hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit und der
Optimierung der Grundrissorganisation auf. Fur die drei Wohnzeilen wird ein Grundmodul entwickelt,
welches gespiegelt und addiert wird. Die sudlichen Kopfbauten werden speziell als Dreispanner
formuliert. Die Zwischenrdume messen 15 bis 40 Meter und erlauben somit allen Wohnungen
optimale Belichtung und gute Besonnung. Fur jeweils zwei Zeilen wird eine gemeinsame Tiefgarage
mit separater Einfahrt erstellt. Dariiber befindet sich jener Zwischenraum, von welchem die
Hauszugéange zu erreichen sind. Die mittlere, nicht unterkellerte Grinzone ist als kleiner Wald mit
einer Lichtung als Spielplatz ausgebildet.

Die Gestaltung der Bauten ist ansprechend. Durch die Wiederholung eines vertikalen, unterschiedlich
angeordneten Fensterelements und der Einfiigung von Ubereinander liegenden Loggia-Bereichen
entsteht eine ruhige und dennoch spannende Gesamtwirkung. Das Konstruktionsprinzip erlaubt
Varianten in der Materialisierung.

Nutzungsqualitat

Das Grundmodul der Wohnungen ist sorgfaltig und gut proportioniert. Auch die Variation der
Kopftypen, die als Dreispanner ausgebildet sind, Uberzeugt. Wahrend die Kopftypen ein Hochparterre
bilden, erhalten die meisten Erdgeschosswohnungen der Grundmodule individuelle Aussenbereiche,
was die Zwischenrdume aktiviert. Die Loftwohnungen entlang der Steinhauserstrasse sind interessant
aufgebaut und, mit Ausnahme der vier Kopfwohnungen, entweder Ostlich oder westlich ausgerichtet.
Die Losung mit dem Lichthof mag im sidlichen Bau interessant sein, insbesondere im ndérdlich
gelegenen Gebéaudeteil jedoch nicht zu Gberzeugen.

Umgebung

Das Bebauungskonzept ermdglicht eine ausserordentlich grosszigige Freiraumsituation von Norden
nach Sdden, in Fliessrichtung zum See hin. Die langen, schlanken Baukdrper werden
gewissermassen in eine neu interpretierte Landschaft mit Elementen der ehemaligen Riedvegetation
gesetzt. Das Bestreben, diese Riedvegetation zu einem tragenden Element der kiinftigen Vegetations-
und Freiraumcharakteristik werden zu lassen, ist nicht nur von der Wahrnehmung und Stimmung,
sondern auch vom 6kologischen Gedanken her unterstitzungswert. Um den Erfolg dieser Zielsetzung
abschétzen zu kdnnen, sind jedoch weitere konzeptionelle Ansétze aufzuzeigen: Sicherstellung eines
permanenten Feuchtigkeitsgehaltes- und Feuchtigkeitshorizontes sowie die bodenstrukturellen
Voraussetzungen. Da Feuchtwiesen der Freizeitnutzung entzogen sein missen, ist ein
Nutzungskonzept hinsichtlich den weiteren Erwartungen an den Freiraum aufzuzeigen. Gelingt dies,
entsteht ein Freiraumpotential mit einem hohen Stimmungs- und Identifikationsgehalt.

Wirtschaftlichkeit

Gesamthaft gesehen lasst das Projekt auf eine im Quervergleich unterdurchschnittliche
Wirtschaftlichkeit schliessen:

« Die Investitionskosten durften im Durchschnitt liegen.

* Der Ertrag aus dem Wohnungsverkauf durfte unterdurchschnittlich ausfallen.

Es fehlen 18 PW- und 158 Veloabstellplatze.

Etappierung

Es werden verschiedene Etappierungsvarianten vorgeschlagen. Provisorische Zufahrten zu den
Einstellhallen werden unumganglich. Aufwandig dirfte die Schnittstelle fir die Bauphase des
Bereiches entlang der Steinhauserstrasse ausfallen. Es werden keine unverhaltnismassigen
Immissionen auf bereits erstellte Wohnungen erwartet.
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